Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 1.10.11

Et omrade i Klovtofte ved Husby Allé

Taastrup

Erhvervsformal

04.09.1987
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LOKALPLAN
1.710.11

ERHVERVSOMRADE I KLOVTOFTE VED HUSBY ALLE

Heje-Taastrup kommune



Redeggrelse, lokalplan 1.10.11.

Indledning: Lokalplan for et areal til erhvervsformll
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Hlustrationsskitse



Hvor?

Arealet er beliggende i Klovtofte
industriomradde ved Roskildevej mellem
Markezrvej, Helgeshgj Allé og den projekterede
forlangelse af Husby Allé.

Hvorfor?

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er
bl.a. at fortazlle hvad et omrdde md anvendes
til, og hvordan veje, stier, bygninger,
beplantning m.v. skal placeres og udformes
inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen er sdledes en detaljeret fysisk
plan.

I dette tilfzlde er lokalplanen udarbejdet
for at sikre omrddets anvendelse til
erhvervsformdl i overensstemmelse med
kommuneplanen og fastlagge omfanget af
bebyggelse.

Endvidere er der i planen fastlagt
bestemmelser om Husby Allé's forlangelse fra
Helgeshgij Allé til Roskildevej.

Desuden er formdlet med lokalplanen at ophave
den tidligere vedtagne lokalplan 1.10.8.

Borgernes indflydelse.

Intentionerne med kommuneplanloven er bl.a.,
at sikre borgerne indflydelse og kendskab til
den lokale planlegning. Derfor er kommunen
forpligtet til at udarbejde lokalplaner i en
rekke situationer.

En lokalplan skal fremlagges som forslag i
mindst 8 uger, og i denne periode er der
mulighed for at fremkomme med indsigelser og
endringsforslag. Derefter kan planen vedtages
endeligt af byrddet og trade i kraft.

Formal med redeggrelse m.v.

I det fplgende afsnit er der gjort rede for

lokalplanens indhold. Afsnittet om forholdet
til anden planlagning skal ggre det muligt at
se forslaget i en ste¢rre sammenhaeng. Herefter



Planens indhold.

gpres der rede for lokalplanens
retsvirkninger.

Det fastlagges, at der pd det areal, der
omfattes af planen kun md opfgres og indrettes
bebyggelse til erhvervsformdl som industri-

og varkstedsvirksomhed m.v. med tilheg¢rende
administration. Der fastsattes regler for
hvor stor en del administration og lignende
mi udggre af det samlede etageareal.

Bygninger md generelt ikke opfgres med stgrre
hg¢jde end 8,5 m over terran.

Bebyggelsesprocenten fastsattes til max. 40
som for industriomrddet som helhed.

Det fastsattes, at tilke¢rsel til arealet kan
ske fra Markarvej og fremtidige Husby Allé.

Som navnt foran, indeholder planen ogsa
bestemmelser om den fremtidige forlengelse af
Husby Allé. Vejen udlzgges i en bredde af 22
m, idet der ved tilslutningen til Roskildevej
sker en udvidelse til 32 m af hensyn til
svingbaner.




Forholdet til an-
den planlagning.
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Arealet er i kommuneplanen udlagt til erhvervs
formdl (industri- og verkstedsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, samt
engroshandel). I kommuneplanens hovedstruktur
er der peget pd en mulig placering af et
affaldsvarmeverk i Klovtofte erhvervsomrade,
uden at placeringen er narmere defineret.

Den nordlige del af arealet har siden 1970
veret omfattet af byplanvedtegt 1-10, der
fastlagger en anvendelse magen til
kommuneplanen blot med nogle andre
byggeregler.

For den sydlige del af arealet vedtog byrédet
i 1985 en lokalplan, der i overensstemmelse
med kommuneplanen gav mulighed for opfgrelse
af et affaldsvarmevark. Da varmevarket ikke
har kunnet opnd miljgmassig godkendelse, har
lokalplanen ikke kunnet realiseres og den
ophaves derfor nu.
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Lokalplanens rets- Efter byrddets endelige vedtagelse og

virkninger. offentligggrelse af lokalplanen, mé
ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes,
bebygges eller i ¢vrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseztte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er indeholdt
1 planen.

Byraddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at det
ikke @&ndrer den s@rlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.



Hpje-Taastrup kommune, lokalplan 1.10.11.

I henhold til kommuneplanloven
(lovbekendtgprelse nr. 391 af 22. juli 1985)
fastsettes folgende bestemmelser for det i §
2 nevnte omrade ved Roskildevej.

§ 1. Lokalpla- Lokalplanen har til formdl
nens formal. - at fastlaegge den fremtidige anvendelse
af omrdde E til erhvervsformdl

- at fastlagge bestemmelser om fremtidig
bebyggelse, vejadgang m.v. for dette
omrade, samt

- at fastlagge reservation af areal til
den fremtidige vej Husby Allé med
tilhgrende byggelinier,

- at ophave den tidligere vedtagne
lokalplan 1.10.8.

§ 2. Lokalpla- Lokalplanen afgrznses som vist pd kortbilag

nens omrade. 309/16-1-1 og omfatter matr. nr. 10 ¢ Hgje-
Tastrup by, Tdstrup-vValby samt alle parceller,
der efter den 5. marts 1987 udstykkes fra de
nevnte ejendomme. *)

§ 3. Omradets 1. Omraddet md kun anvendes til

anvendelse. erhvervsformdl. Der m& kun opfgres eller
indrettes bebyggelse til eller ude¢ves in-
dustri- og verkstedsvirksomhed, entreprengr-
og oplagsvirksomhed og engroshandel, samt
administration der har tilknytning til de
padgaeldende erhverv, eller til erhverv som
efter byrddets sk¢gn naturligt finder plads i
omraddet. Der md ikke indrettes autoophug
eller tilsvarende oplagspladser.

Der md ikke indrettes boliger i omrédet.

*) Omrddet er beliggende i byzone.



S 4.

Vejforhold.

2. Inden for omradet som helhed m& den del
af etagearealet, der anvendes til
administrations- og kontorformdl hgjst udggre
35 % af det samlede etageareal og for den
enkelte virksomhed hgjst 50 % af etagearealet.

3. Inden for omrddet kan opfe¢res en
transformerstation til omrddets daglige
forsyning, ndr den tilpasses den ¢gvrige
bebyggelse.

1. Der udlagges areal til forlangelse af
Husby Allé fra Helgeshg¢j Allé til Roskildevej,
sdledes som vist pd kortbilag 309/16-1-1.

Udlegsbredden er 22 m, dog 32 m pd en lzngde
af 25 m nermest Roskildevej. Udvidelsen
fordeles ligeligt omkring vejens midterlinie,
og sker over en strakning af 50 m.

2. Der md ikke vazre direkte adgang til
Roskildevej og Helgeshg¢j Allé fra lokalplanens
omrade.

Overkgrsel til Husby Allé skal placeres i en
afstand af mindst 75 m fra Roskildevej og
mindst 20 m fra hjg¢rneafskaringen ved
Helgeshgj Allé.

Overkgrsel til Markarvej skal placeres i en
afstand af mindst 20 m fra Helgeshg¢j Allé.

3. Der kan etableres en overkg¢rsel til Husby
Allé fra omrddet g¢st for vejen, safremt den
placeres mindst 75 m fra Roskildevej.

4. Der padlegges byggelinier som vist pa
kortbilag 309/16-1-1

Markarvej 5 m fra vejskel
Helgeshpj Allé 20 m fra vejskel
Husby Allé 31 m fra vejmidte.

Langs Roskildevej ge#lder den af vejbestyrelsen
til enhver tid fastlagte byggelinie, for
tiden 25 m fra vejmidte.

Arealet mellem byggelinien og vejskellet ma
ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.



§ 5. Bebyggelsens
omfang og place-
ring.

§ 6. Bebyggelsens
ydre fremtraden.

§ 7. Ubebyggede
arealer.
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5. Der skal indrettes parkeringspladser
svarende til mindst 1 bilplads for hver 50 m2
bruttoetageareal, der anvendes til
administration, administrationslignende
formdl, personalefaciliteter og lignende.

For den ¢vrige del af bebyggelsen, skal der
indrettes p-pladser svarende til mindst 1
bilplads for hver 100 m2 bruttoetageareal.

1. Bebyggelsesprocenten for omrdde E md ikke
overstige 40.

2. Intet punkt af en bygnings yderveg eller
tagflade md vere havet mere end 8,5 m over
terran (niveauplan).

3. Bygninger md ikke opfe¢res mellem vejskel
og de i § 4, stk. 3, fastlagte byggelinier.
Byggeliniearealerne skal beplantes i
overensstemmelse med de p& kortbilag 309/16-
1-1 viste retningslinier og efter en af
byrddet godkendt plan.

1. Skiltning og reklamering md kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

2. Til udvendige bygningssider samt tagflader
md ikke anvendes materialer, som efter
byrddets sk¢n virker skammende.

1. Langs Roskildevej, Husby Allé og Helgeshgj
Allé udlegges areal til et 10 m bredt
beplantningsbalte. Beplantning skal ske
efter en af byradet godkendt plan, idet
eksisterende beplantning sd vidt muligt se¢ges
bevaret.

2. Der skal indrettes velbeliggende og
velindretede udendg¢rs opholdsarealer for
virksomhedens ansatte. Opholdsarealernes



§ 8. Forudsatning
for ibrugtagen af
ny bebyggelse.

§ 9. Ophavelse af
byplanvedtagt og
lokalplan.
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stgprrelse skal svare til mindst 10 % af
bruttoetagearealet, dog 5 % af etagearealet
til lager.

3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal
overholdes.

Beplantning p& ubebyggede arealer ma
tilstrezbes at omfatte danske trzer og buske.

4. Udendgrs oplagring md kun indrettes med
byridets sarlige tilladelse. Dog kan der
indrettes en containerplads, ndr den hegnes
med tat hegn.

5. Arealet mellem byggelinie og vejskel md
ikke under nogen form benyttes til oplag, som
gdrdsplads eller pd lignende mdde, og ma, i
det omfang det ikke anvendes til
beplantningsbazlte, jf. stk. 1, kun med
byraddets s®rlige tilladelse benyttes som
opholds- eller parkeringsplads, dog under
hensyn til § 5, stk. 3.

Enhver anvendelse af byggeliniearealet langs
Roskildevej kraver tilladelse fra Kg¢benhavns
Amtskommune.

1. F¢r ny bebyggelse inden for omradet tages
i brug, skal der vare etableret de i1 § 7,
stk. 1, n®vnte beplantningsbalter.

Den den 30. december 1969 af Boligministeriet
godkendte byplanvedtagt 1-10 ophaves for den
del af omrddet som omfattes af nerverende
lokalplan, ligeledes ophaves den af byrédet
den 20. august 1985 vedtagne lokalplan 1.10.8.
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Vedtagelsespateg- I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
ning. (lovbekendtggrelse nr 391 af 22.7.1985)
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og i
medfegr af § 30 i samme lov begares
foranstdende lokalplan tinglyst pd de af
samme omfattede ejendomme.

Hpje-Taastrup byrdd, den 16. juni 1987.

Anders Bak
borgmester

Bgprge Romme
stadsingenigr

Indfogrt i dagbogen 4.9.1987 16694
Retten i Tastrup
Lyst.Akt. S nr. 41l6.

Kirsten Jeppesen
o.ass.
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